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Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Ueberbauungsplan

I. ALLGEMEINES

Art. 1

Die Ueberbauungsvorschriften gelten fir den im Ueber-
bauungsplan mit einer Begrenzungslinie gekenntzeich-
neten Wirkungsbereich.

Art. 2
Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes be-

stimmen, gelten die Vorschriften der Bauordnung der
Gemeinde Biel.

Art. 3

Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich

Erschliessung

Baulinien

Ueberbaubares Gebiet

Spiel- und Griinfldche

Trottoir

Minimalbepflanzung schematisch
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Bauwelise

Nutzung

L&rmschutz

Baupolizeiliche
Masse

Dachgestaltung

IT. VORSCHRIFTEN

Art. 4  SEKTOR 1

Innerhalb des lberbaubaren Gebietes gilt die geschlos-
sene Bauweise.

Art. 5

Es ist eine gemischte Nutzung fir Dienstleistung, Ge-
werbe und Wohnen moglich.

Das Erdgeschoss ist vollumfénglich fir Dienstleistungs-
und Gewerbenutzung, sowie Gemeinschaftsanlagen des
Quartiers zu reservieren (Ldden, Atelier, Kleingewerbe,
Café, etc.)

Art. 6

Zur Brihlstrasse hin sind Massnahmen zum Schutze vor

storender Larmeinwirkung zu treffen. Der Ldrmschutz ist
durch entsprechende Grundrissanordnung und durch
technische Massnahmen wie Vorbauten (Art. 10) und
entsprechende Balkongestaltung zu gewghrleisten. Wo
diese Massnahmen nicht ausreichen, konnen Larmschutz-
fenster zur Anwendung kommen. Die Immissionsgrenzwerte
gemdss Larmschutzverordnung missen erfiillt werden. Es
gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Art. 7

Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Gebdudehthe 12.50 m
Geschosszahl 4
Attika ]
Gebdudetiefe 12.00 m

Die Attika muss von der vorderen Bauflucht (Brihl-
strasse und Briihlplatz) 2.50 m, von der hintern
1.50 m zurlickversetzt werden. Die Ostliche Begren-
zung (Radiusweg) der Attika ist durch eine Baulinie
geregelt.

Art. 8

Innerhalb des iiberbaubaren Gebijetes sind nur Flachda-
cher erwlinscht,
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Marguise

Balkone / Vorbauten

Nebenrédume

Art. 9

Langs der Briihlstrasse und zum Brihlplatz hin ist ei-
ne Marquise zwingend zu errichten.

Die maximale Auskragung betrégt:

1&ngs der Briihlstrasse 2.00 m
ldngs des Vorplatzes 3.00 m

Die Hohe ab Trottoir hat im Minimum 3.20 m zu be-
tragen. (Lichtraumprofil)

Die Marquise ist als durchgehendes Band zu erstellen.
Es ist auf eine gute architektonische Gestaltung und

einen guten Uebergang zur Liegenschaft Briihlstrasse
45 und 47 zu achten,

Die Marquise kann als Balkon fiir den 1.Stock ausge-
bildet werden. Auf der Frontseite zum Vorplatz hin
kann sie mit Stiitzen abgesetzt werden.

Art. 10

Als Vorbauten gelten geschlossene unbeheizte Gebdude-
teile (Wintergarten, etc.)

Vorbauten und Balkone der Obergeschosse diirfen max.
1.50 m liber die Baulinie hinausragen; zum Briihlplatz
hin max. 2.00 m.

Im Attikageschoss diirfen die Vorbauten die untere
Fassadenflucht nicht iberragen und sind auf max. 1/3
der Fassadenlénge begrenzt.

Balkone kinnen verglast werden (Wintergarten, etc.)
zur Erhohung des Larmschutzes und zum rationelleren
Energieeinsatz.

Art. 11

]FUr Wohnungen sind die notwendigen Nebenrdume zu er-
stellen. Als notwendige Nebenrdume gelten:

a) Wasche- und Trockengelegenheit, Abstellgelegenhei-
ten fir Kinderwagen und dgl.

b) Abstellrdume wie Keller, Estriche, Schrankrdume,
etc. in der Grosse von mindestens 5 m2 fir Wohnun-
gen bis zu 2 Zimmern, 7 m2 fir Wohnungen mit 3
und mehr Zimmern.

2 Gemeinschaftsrdume wie Bastel- und Spielrdume etc.

sind in der Grosse von mind. 2,5 % der Bruttogeschoss-

fliche im Minimum aber 15 m2 zu erstellen. Die Gemein-
schaftsrdume missen unmittelbar von aussen Licht und
Luft erhalten. Thre lichte Hohe muss mindestens 2.30 m
betragen. Sie missen geheizt werden konnen.
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Art. 12

Gehbehinderte Um den Befiirfnissen von Gehbehinderten zu entsprechen
sind mind. 10 % der Wohnungen entsprechend einzurich-
ten. Wegleitend sind die Richtlinien anerkannter Fach-
instanzen (CRB-Norm SN 521500).

Art. 13  SEKTOR 2

Spiel- und Griinfl&che Die im Ueberbauungsplan ausgeschiedene Fldche muss als

Kinderspielplatz Kinderspielplatz mit Aufenthaltsbereichen im Sinne von
Art. 42ff BauV eingerichtet werden, gemdss den anerkan-
nten Richtlinien der einschldgigen Fachorganisationen.

Die Gestaltung hat insbesondere so zu erfolgen, dass
sie mehreren Altersschichten dienen kann.

Unterirdische Bauten (Einstellhallen) sind konstruktiv
so zu erstellen, dass fiir die erforderlichen Baum-
pflanzungen eine Humusiiberdeckung von mindestens

80 cm moglich wird.

Art. 14
Architektonische Die Bauwerke sind als stddtebauliche Einheit auszubil-
Gestaltung den. Sie sind hinsichtlich Architektur, Material und

Farbe sorgfdltig aufeinander abzustimmen.

Art. 15

1 . .
Umgebungsgestaltung " Den Baugesuchen fiir Neubauten ist ein Umgebungsge-

staltungsplan (Art. 15 Abs. 2 Bstb. c BewD) beizulegen.

2

Es dirfen keine Einfriedungen gegeniiber Nachbarpar-
zellen erstellt werden. Eine gemeinsame Hinterhofge-
staltung mit den Nachbarparzellen ist anzustreben.

Art. 16
Erschliessung ! Die Erschliessung flir Motorfahrzeuge muss ausschliess-
Parkierung 1ich vom Radiusweg ab der Mattenstrasse erfolgen. Zur

Sicherung der Erschliessung der hintenliegenden Parzel-
len haben die Eigentiimer der Parzelle 5226 die erforder-
Tichen Durchgangs- und Beniitzungsrechte sicherzustellen.
2 Fiir die Anzahl der zu erstellenden Abstellplédtze fir
Autos und Zweirdder ist Art. 49ff BauV massgebend. Die
Parkierung ist unterirdisch in einer Einstellhalle an-
zuordnen, Fiir Kurzparkierer kann ein Anteil der Park-
platze oberirdisch in der dafir vorgesehenen Flache
angeordnet werden.
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Oeffentlicher
Durchgang

Privatrechtliche
Vereinbarungen

Inkrafttreten

Revision der
Ueberbauungsvorschriften

Bei einer Etappierung der Ueberbauung ist darauf zu
achten, dass fur die ganze Ueberbauung der nctige
Parkplatzbedarf unterirdisch angeordnet werden kann.

Art. 17 SEKTOR 3

1 Auf dem Vorplatz ist entlang der Siudfront des Gebdudes
ein offentlicher Durchgang von mindestens 2.25 m frei-
zuhalten.

2 Der verbleibende Vorplatz ist mit Bdumen und Biischen
teilweise als Grinraum zu gestalten. Nicht bepflanzte
Bereiche sind mit einem wasserdurchlgssigen Belag zu
versehen.

IT1I. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 18

Die Grundeigentimer der betroffenen Parzellen haben
die erforderlichen privatrechtlichen Dienstbarkeiten
und Vereinbarungen flr gemeinsame Zufahrt, Autoein-
stellhalle, Kinderspielplatz , Aufenthaltsbereiche und
Hauszuginge rechtsgiiltig abzuschliessen.

Bevor die Vereinbarungen vorliegen und die entsprechen-
den = Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen sind,
dirfen keine Baubewilligungen erteilt werden.

Art. 19

Die Ueberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110
BauV).

Art. 20

Fir geringfiligige Aenderungen der Ueberbauungsvorschrif-
ten kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene Verfahren zur
Anwendung. Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kantona-
len Behorden gemdss Art. 61 BauG bleibt vorbehalten.

Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 26 BauG
anwendbar.
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GEMEINDE BIEL

UBERBAUUNGSORDNUNG

RADIUSWEG (1 uno 2 emapee)

UBERBAUUNGSPLAN

Genehmigungsvermerke

Oeffentliche Mitwirkung ab 27. lo, 1989

Vorprifung vom 3. lo., 1989
Publixstion im Amtsblett vom 28.1o. 1989 im Amtsanzeiger vom 27.+30.lo. 1989
Oeffentliche Planauflsge vom 30. lo. 1989 bis 28. 11, 1989

Perstnliche Benachrichtigung der Grunieigentimer am 28. lo. 1989

Eingereichte Einsprachen: - (keine) Rechtsverwahrungen: - (keine)

Beschlisse

Durch den Gemeinderst am 26, 1. 19%0
Durch den Stadtrst  am 22. 3. 1990

Die Richtigkeit dieser Lngaben bescheinigt:

Genehmigt durch die Kzantonale Baudirektion




